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LE CONTEXTE

Par délibération en date du 13 décembre 2010, le Conseil Municipal de Saint-Nicolas-du-Pélem a prescrit
|l a r®vision g®n®rale du Plan Local doéUrbanisme (PLU]

Cette révision générale est essentiellement justifiée par le fait que la commune sbest trans
développée depuis ces dernieres années. Le nouveau PLU doit donc intégrer cette évolution et prévoir
I'avenir de Saint-Nicolas-du-Pélem pour la décennie a venir.

Le PLU permettra également de prendre en compte les nouvelles dispositions en matiére de protection
de Il 6éenvironnement (Grenelle de | d06Environnement I
D®chets, &) .

De plus, le PLU devra étre compatible avec les documents supra communaux en vigueur tels que le
SAGE Blavet, approuvé par arrété en date du 15 avril 2014.

ARTICLE L.110 du Code de | 6urbani s me

«Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer
sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services
et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon
eéconome, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité
publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et
de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace.»

L6®I aborati on de ce document débur bani s me devr a :
dbéam®n age me n tsatian de lalviley mogrameit :
La loi « Solidarité et renouvellement urbains » : La loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite « loi

SRUé est | 6abouti ssement ddédun d®bat national |l anc®

débassurars wneangle coh®rence entre | es politiques dbéu
dans une perspective de développement durable.

La | oi SRU cherche 7 prendre toute | a mesure des

périurbanisation et le gaspi |l lage de | 6espace en favord varaet | €
contraindre parfois 8 ~ la mixit® urbaine et social e, mettre en
service du développement durable.

Lédobjectif de | a fhraix d&iBUrs mublicsumn cadresjuridiqueorénové ainsi que des

alternatives permettant déenvisager un d®vel oppemer
dernieres décennies en fixant des principes de solidarité, de développement durable et de démocratie

dans les orientations de la politique urbaine. La loi comprend trois volets : urbanisme, habitat et
déplacements. L a r®novation des document s déurbani sme |
urbanisme de la loi SRU en adaptant les outils juridiques au nouveau contexte urbain.

Le renouveau des doc u:rheloitSRBU ackitiarenient réécst heg chapitres consacrés

au sch®ma directeur et au plan dbéoccupation des s
schéma de cohérence territori al e ( SCOT) et l e plan | ocal déur bani
|l es cartes communales en | es consi d®rant comme des
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La I oi se caract®rise aussi par un ®Il ar gi sratienndesnt d ¢
documents doéurbanisme en g®n®ralisant | 6édobligation
r®vi sion déun sch®ma de coh®rence territoriale ou d
la fiscalit® deerl Maitrtbraemi sme pwoiulri pati on de | despace
taxes pour surdensit®, mai s aussi pour Jlutter cont:i
participation pour création de voies nouvelles.

Il faut noter, pour information, quel es di spositions de | a | oi SRU r el ¢

(SCOT, PLU et carte communale) sont entrées en vigueur depuis le ler avril 2001, suite a la parution du
d®cret doappl-26@datt du2nmansR002. 00 1

Les principes générauxdudroi t de | dur bani sme
Afin de mieux encadrer | 6®l aboration de ces nouvee
objectifs g®n®raux des documents ddédurbanisme au sei
complété, énonce ces principes fondament aux en mati re de d®vel oppemen
tout document déurbani sme (dont l e Plan Local doéur
L.110etL.121-1 du Code de | 6Urbani sme.

Léarticle L. 110 nda pad ®te® maodinfci®epgarsdli ampbekenBSRI
publiques (harmonisation des pr®visions et d®ci si ol

naturels et des paysages, rationalisation de la demande de déplacements...).

Le développement durable et le PLU: ces principes ne sont pas nouve

principe d 6 ®q ui | i bréea m®mtarge hgrotection des territoires (ancien art. L. 121-10 du
Code de | 6Urbani sme). La | oi SRU | 6a ctéspleprihape te ¢ o mj
mixité sociale et urbaineetlepr i nci pe doéutilisation ®conome de | 6e
Ces principes sont regroupés sous le nouvel article L. 121-1 qui définit la notion de développement
durablepour | es documents ddéurbani sme.

Le princlbpentdd®qlbdam®n apgotecienrdes teeritoirds a

Principe do6®quilibre dans I e respect du d®veloppen
d®vel oppement wurbain ma ' tris®, l e d®vel oppemedes de
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des
paysages, dbéautre part.

Le principe dé®quilibre entr eonsisia@ntaue,ntenmte soathompr ot
Il 6indi que, un @xpin poluriles commumes e propolsee ded espaces constructibles pour

| 6accuei l de popul ati ons nouvelles, mai s aussi | a
naturel s. Le principe doé®quilibre vise dorelopperetconc
nécessité de protéger), qui ne sont cependant pas contradictoires. Certes, la croissance urbaine se fait

de fa-on in®luctable au d®tri ment des espaces natu

rendue nécessaire, doit répondre aux besoins de la commune.

Le principe de mixité sociale et urbaine : Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité

sociale dans | 6habitat urbain et rural

Le principe de mixité urbaine doit aboutir a mettre un terme a la conception fonctionnaliste des villes qui a
pr®domi n® durant ces derni res d®cennies. Le Corbus
ipar son essence, | 6ur bani s me est déordre foncti
| 6accompli ssement des q Uleedonhteabiterdravaillerense eeréer»doi t v e
Cette conception de | 6urbanisme doit °tre aujourdoh
d®coupage en zonage ont abouti aux probl mes r®currtr
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cités-dortoirs ici, bureaux la, commerces ailleurs. Les répercussions en termes de circulation automobile

et dbdébengorgements ° | 6entr®e des villes sont connue
la multifonctionnalité des espaces et non plus a leur juxtaposition. Le principe de mixité sociale a pour
objet, quantal ui , dé®viter |l es ph®nom nes de ghettopsatio
cohabitation entre | ogements sociaux et luongeente nd &u n
politique |l ocale débam®nagement, il I ui revient auss.]
Le principe déune utilisation ®conome de | 6espace
naturelles.
Le principe de r espectsurahtenotdminemt:vi ronnement en as
- I dutilisation ®conome et ®quilibr®e des espaces
- la maitrise des besoins de déplacement et de circulation automobile,
- Il a pr®servation de |l a qual i t-®l dksécosydtames,desde | deau

espaces verts, des milieux, des sites et paysages naturels ou urbains,

- laréduction des nuisances sonores,

- la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti,

- la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
nuisances de toute nature.

Lébespace, qubil soit urbain, p®riurbain ou rural, d
doit pas conduire a son gaspillage. Sans inciter a la réalisation de tours et de barres, les SCOT et les

PLU devront g®rer | 6espac e-a-ire,aireben sortepyuerlaevilledprissd &ramin| | e 0
|l ieu dé®panoui ssement pour ses habitants en | eur o]
hypot h®quer | d0avemisr fddasure®&8n®rCadest | e principe m°me
Certes, ces principes s6imposent aux documents dobur
de 1l eur force juridiqgue et de | eur degr ® dementsont r :
déurbani sme.

Le principe doé®quilibre, cit® plus haut, reveotait
compatibl e, sous peine dbébannul ati on. On peut donc i
ou qui aboutirait au dévelop p e me n't p®ri ph®ri que dbdédune communhe san
devenir de ses friches serait entach® doéill ®gal it ®.
Le respect de ces principes dans | es documents dbur
les autorités devant les mettre enT uvr e . Toutefois, ils ne doivent pa
des obligations de résultat. Il faut au contraire davantage voir en eux des obligations de moyens en effet,
selon | e Conseil constitutionnel, i bs meduregtouchanpaolair | e
r®al i sation des objectifs quodellédnensent] | es di sposition:

La loi « Urbanisme et Habitat » du 2 juillet 2003

Consi d®r ®e par | densemble des sp®cialistes telpiuse r e
important depuis la Loi de Répartition de Compétences du 7 janvier 1983, la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains a connu ses premiers ajustements deux ans et demi aprés sa promulgation.
Sans remettre en cause les principes fondateurs de la loi SRU, la loi « Urbanisme et Habitat » du 2 juillet
2003 procede a des assouplissements ayant pour objectif de corriger des effets bloquants & notamment
i ®s ° la r gle de constructibilit® |limit®e en 16
participation pour voie et réseaux 8 ou doé®viter | e d®vel oppement de co
juridique du projet déam®nagement et de d®vel oppeme
matiére de PLU, la loi Urbanisme et Habitat modifie certaines régles ainsi que la portée juridique du
PADD, <clarifie Il es dispositions applicables aux POS

Les principales autres | ois relatives ° | dam®nageme
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Plusieurs lois sont venues compléterledis posi t i f en vigueur depuis:1985 ;
- laloi « aménagement » du 18 juillet 1985,
- laloi sur les risques technologiques du 22 juillet 1987,

- la 1loi déorientation pour |l a ville du 13 juillet

- la loi sur I éeau du 3 janvier 1992,

- laloi n° 92.1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit, du décret 95- 21 du 9
janvier 1995, de I édarr°t® minist®riel du 30 mai

infrastructures de transports terrestres,
- laloi « paysage » du 8 janvier 1993,
- la 1loi sur | a protection de | édenvironnement du 2
- la loi sur I éair du 30 d®cembre 1996,
- laloi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains
- laloi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement
- laloi n® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion
- laloin°2009-96 7 du 3 ao%t 2009 de programmaQGierellede el at i
I'environnement (1)
- laloi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagementnat i o n a | pour | éenviront
- laloi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
- laloi n®2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét
(LAAAF)
- laloi n® 2015-990 du 6 ao(t 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances
économiques (dite loi « Macron »)

Les Documents supra-communaux
Les articles L. 111-1-1 et L. 123-1 du Code de | 6 Ur b aonditiensméde cpnp&ikiliesde nt |
PLU avec les documents supra-communaux.
Le PLU doit étre compatible avec les dispositions du :
- schéma de cohérence territoriale (SCOT),
- plan de déplacements urbains (PDU),
- programme | ocal de | dhabitat (PLH),
- schémadirect eur doéam®nagement et de gestion des eaux
- sch®ma db6éam®nagement et de gestion des eaux (SAC

Lorsque | dun de ces documents est approuv® apr s |

di spositions du PLU sont nadecp tlocumanh quedoit éfrauashguédavaniun r ®v
délai de trois ans (art. L. 123-1).

QUARTA - URBA - 61545U 9
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SITUATION ADMINISTRATIVE

La commune de Saint-Nicolas-du-Pélem se situe a 16 kilométres au Nord-Est de Rostrenen, a 35
kilometres au Sud de Guingamp et a 42 kilométres au Sud-Ouest de Saint-Brieuc.

Cette derni re, situ®e en plein Centre Bretagne, fa
deRostrenen. La commune conna’t aujourdodébhui une attracti:
Cette derniere est une composante principale de la Communauté de Communes de Kreiz Breizh
(CCKB)cr ®®e en 1993 avec 14 communes. Aujourdéhui, 1| a

- Glomel, - Saint-Gelven, - Pligeaux,

- Paule, - Locarn, - Saint-lgeaux,

- Rostrenen, - Plélauff, Trébrivan,

- Maél-Carhaix, - Gouarec, - Plouguernével,

- Kergrist-Moélou, - Sainte-Tréphine, - Mellionnec.

- Lescoét-Gouarec, - Trémargat,

- Canihuel, - Saint-Nicolas-du-Pélem,

- Perret, - Lanrivain,

- Laniscat, - Saint-Gilles
Cette derniére est également répartie sur 4 cantons du Sud-OuestdesCt 't es dO6 Ar mor, el |l e

plus vaste établissement public de coopération intercommunale costarmoricain (741 km?) et le plus
faiblement peuplé : 20 892 habitants, soit une densité de 28,2 hab/km2 en 2008 (INSEE).

Carte | PERIMETRE DA CCKBSANS ECHELLBOURCES SITE WEB DE IGCKB.

Les compétences de la CCKB sont :
Aménagement du territoire,
9 Développement économique,

QUARTA - URBA - 61545U 11
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Jeunesse et enfance,
Politigue du logement et cadre de vie,
Protection et mise en valeur de | 6environnement,

=A =4 -4

Gestion des déchets.

La Communauté de Communes du Kreiz Breizh fait également partie du Pays Centre Ouest Bretagne.
Territoire au cTur de trois d®partements, l e Pays a
de communes :

- la Communauté de Communes du Pays de Corlay,

- la Communauté de Communes de Guerlédan,

- la Communauté de Communes du canton de Callac-Argoat

- la Communauté de Communes du Kreiz Breizh.

Le Pays Centre Ouest Bretagne sur la partie costarmoricaine regroupe, en 2006, 35 121 habitants (5,9 %
de la population du département).

Carte Il PERIMETRE O0RAYSCENTREODUESTBRETAGNESANS ECHELLSOURCES WIKIPEDIA
Léobjectif du Pays du [edéavdloppemedtude ce territBine par lalghorationees la

mi s e en Tuvr ed'déusne mprl ®j.etLes statuts du Pays ont
« Groupement d'Intérét Public ».

QUARTA - URBA - 61545U 12
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Il offre la possibilité aux communes qui le composent de proposer des idées et de mutualiser leurs

moyens afin doéaboutir ° un d®vel oppement optimal en
- Définissant des stratégies communes,
- ldentifiant des th mes communs tels que | dagricu

- Proposant des réponses possibles,
- Mobilisant et aidant a la mise en place de solutions et de nouveaux outils.

A | 6heure actuel |l @jeti|doGtyabd i paemdat pde Sch®ma de
territoire du Pays du Centre Ouest Bretagne.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

D'une superficie de 41,04 km2, la commune de Saint-Nicolas-du-Pélem se situe dans la partie Ouest du

département des Cétesddb Ar mor, proche de Rostrenen. Ell e est 1
- la commune de Kerpert au Nord,
-la commune de Lanrivain ° | 6OQuest,
-la commune de Cani huel ° |1 &dEst,

- la commune de Sainte-Tréphine, de Saint-lgeaux et de Plounévez-Quintin au Sud.

Wnévez- *

/Qumtm

\9

2 km

=

\>

Carte lll STUATION GEOGRAPHIQ@ESAINFNICOLASDUPELEM SOURCE IGN.
Son territoire est irrigué par différentes routes départementales telles que la RD 790, la RD 5 et la RD 4.
Léaxe principal, l a RD 790, si t u®derritoiresur onaxer@uest@&sta u S
et relie Rostrenen & Saint-Brieuc. La RD 5, traverse le territoire sur un axe Nord-Sud en passant par le
centre bourg ainsi que le hameau de Bothoa. Elle permet, en autre, de rejoindre la RN 164 en passant
par la commune de Sainte Tréphine. La RD 4, permet de rejoindre la RD 767 en passant par les
communes de Canihuel et Saint Gilles Pligeaux pour rejoindre Guingamp.

[r——

Le relief de la commune culmine a 292 m au Nord et a 180 m au Sud. Le paysage de Saint-Nicolas-du-
Pélem est structuré par plusieurs vallées et par une couverture boisée importante. De méme, celui-ci est
caractérisé par un réseau hydrographique plutét dense composé du Blavet, du Sulon, de la riviere de

QUARTA - URBA - 61545U 13
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Corlay et des ruisseaux de Beaucours et du Faoudel.

RAPPELS HISTORIQUES

Saint-Nicolas-du-Pélemv i ent de | 6 anci e nNicelasettdaghieal de Péem. Sai nt
Saint-Nicolas-du-Pélem est un démembrement de I'ancienne paroisse primitive de Pligeaux. L'histoire de
Saint-Nicolas-du-Pélem est d'abord celle de Bothoa (aujourd'hui simple village de la commune), jadis
chef-lieu d'une vaste paroisse du diocése de Cornouaille. En 1789, Bothoa était la plus riche paroisse du
diocese, on y comptait 2.700 ames, dont 1.800 communiants, sans compter les tréves. Sur les 5.000
livres, le recteur payait 1.250 livres pour entretenir cing vicaires.

Bothoa (Bothoua) est mentionné dés 1316. Bothoa est alors partagée entre les seigneuries de Beaucours
et du Pellinec et reléve de la baronnie de Quintin. Elle est notée Botouha en 1368 et Botoha en 1371. Le
nom de Bothoa vient de "bot" (demeure) et de saint Doha, ancien évéque du Véme siécle appelé Docco
ou Doac.

Bothoa est une paroisse des 1423 et méme, semble-t-il, dés 1407 (lettres de Jean V, n° 740 et 1547).
Sous I'Ancien Régime, Bothoa posséde quatre succursales (Canihuel, Lanrivain, Kerien et Sainte-
Tréphine) et jusqu'a quarante prétres vers la fin du XVIlléme siecle. Le bourg et le chateau du Pélem se
trouvent sur le territoire de Bothoa (diocése de Quimper).

Certains lieux-dits tels que Clandy semblent révéler la présence des templiers et des hospitaliers de
Saint-Jean de Jérusalem. Une ancienne maladrerie est signalée au village du Clandy.

L'ancienne paroisse de Bothoa dépendait de I'évéché de Quimper, de la subdélégation de Corlay et du
ressort de Saint-Brieuc. Elle élit sa premiére municipalité au début de 1790 et devient chef-lieu de canton.
Par ordonnance du 14 juillet 1836, le chef-lieu de la commune de Bothoa est transféré au bourg de Saint-
Nicolas (cité des 1629) et prend le nom de Saint-Nicolas-du-Pélem.

Saint-Nicolas-du-Pélem remplace officiellement Bothoa comme paroisse en 1860. Par décret du 15
décembre 1860, le titre de cure est transféré de I'église de Bothoa dans celle de Saint-Nicolas du Pélem.
Par décret du 31 aolt 1861, Bothoa est érigé en succursale de Saint-Nicolas-du-Pélem.

Sources : site internet : Info Bretagne.
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Confor m®@ment " -Z216aduicbde RdA&@23 06ur banie mM2013mh42ddu 14
février 2013, cette partie: « 1A expose | e diagnostic pr®vu aldetd
d®crit l 6articul ati on du pl an avec I es autres
menti onn®s ~ -ddiasordd cde ILA&e®W2i ronnement avec | es

doit prendre en considération ; »

® p:

euxi
doc

g uel

1.1 LA POPULATION

1.1.1 UNE CROISSANCE DEMOG RAPHIQUE EN PERTE DE  VITESSE

Lors du recensement de la population en 2008, la commune comptait 1 798 habitants, soit une diminution
de 47 personnes par rapport a 1999. Sur une superficie de 41,04 km2, la commune de Saint-Nicolas-du-
Pélem approche une densité moyenne de 43,8 habitants par kmz.

En 2011, 1 723 habitants sont recensés sur la commune.

Années 1968 1975 1982 1990 1999 2008

Population 2102 2106 2023 1922 1845 1798

Densité moyenne (hab/km?) 51,2 51,3 49,3 46,8 45 43,8
Tableau n°l  : Population et densité entre 1968 et 2008. Sources : INSEE

Evolution de la population (sans doubles comptes) entre 1968 et 2008

2150 30000

2100

2050 + T 25000

2000 1

-+ 20000
1950 +

1900 +
T 15000
1850 1

1800 1
- 10000

1798

1750 +
1700 1 - 5000

1650 1

1600 t t t t t 0
1968 1975 1982 1990 1999 2008

—=— Population de la commune —e— Population de la CCKB

Graphigue n°1 : Evolution de la population de Saint-Nicolas-du-Pélem et de la CCKB entre 1968 et 2008,
Sources : INSEE
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Années 1968 1975 1982 1990 1999 2008
Population de Saint-
Nicolas-du-Pélem 2102 2 106 2023 1922 1845 1798
Taux do®v
annuel en % 0,03 -0,56 -0,62 -0,45 -0,28

Tableaun®°2: Taux do®volution annuel ent r:dNSEEEs recenseme

La commune connait une croissance démographique négative ces dernieres années. Depuis 1982, la
popul ation communal e :pe@teade 226 lsabitantsecrare 1D82mati2008.¢e r

La période 1968-1 975 a, tout de m° me, subi une croissance |
en plus (0,03 % dobéaugmentati on an-hO80ed dorm) la diminutoro nt r a
démographique la plus importante avec -5 % d 6 h a-B62 toaedinsnution annuelle).

En 2008, l a croissance d®mographique &est toujours
beaucoup moins faible & hauteurde -255% (-0, 28 % do6augmentation annuel l e)
Années 1968 1975 1982 1990 1999 2008
Population de la
commune 2102 2106 2023 1922 1845 1798
Taux d'évolution
global en % 0,19 -3,94 -4,99 -4,01 -2,55
Population de la
CCKB 27521 26 108 24917 | 23126 21591 20 892
Taux d'évolution
global en % -5,41 -4,56 -7,19 -6,64 -3,24

Tableau n°3: Populationt ot al e et taux doé®vol ution compar ®s dINSEEa CCK

Taux d'évolution comparés de Saint Nicolas du Pélem et de la

CCKB
1,00 0,00
0,00 1019 . . . 1 -1,00
T -2,00
-1,00 +
324 | 3,00
2,00 + -3,
-2,55 T -4,00
-3,00 +
T -5,00
-4,00 +
T -6,00
5,00 + T -7,00
-7,19
-6,00 -8,00
1975 1982 1990 1999 2008

—=— Taux d'éwolution entre les période de recensement en % de Saint Nicolas du Pélem

—e— Taux d'éwolution entre les périodes de rencesement en % de la CCKB

Graphigue n°2 : Taux doé®vol ut iSaim-NicadasrduaPél@ns et deda CCKB. Sources : INSEE
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La commune de Saint-Nicolas-du-Pélem a suivi, a son échelle, les mémes évolutions démographiques

de la CCKB excepté sur la période 1975-1982.

En

de

En revanche, depuis 1990, la commune voit son taux de nouveau en hausse, cependant, celui-ci reste

1975,

| a

popul at

| 6 044,89 %en 1960.

i on

communal
entre 1982 et 1990, la démographie communale connait une forte baisse avec untauxdé ® v ol ut i on

e

tout de méme négatif, et stabilise a hauteur de -2,55 % en 2008.
La CCKB, quant a elle, voit, entre 1975 et

d®mographi e,
2008, la CCKB voit son taux repartir a la hausse approchant -3,24 % en 2008.

entre

1982,

1982 et

son

1990,

t aux

P.L.U Rapport de présentation

voi't

doé®vol
de méme un taux négatif a hauteur de -4, 56 %. Comme la tendance communale, la CCKB voit sa
en -7{19 %.t Eentreb1890 ®ts e

son

ut i

on

t aux

Plus globalement, la population de la CCKB est passée de 27 521 habitants en 1968 a 20 892 habitants
en 2008, soit un taux de variation global de -24 % sur la période 1968-2008.
Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés. Le solde
migratoire est la différence entre le nombre d'arrivées et le nombre de départs.

0,6

0,4

0,2

-0,2

-0,4

-0,6

-0,8

Variation annuelle moyenne du solde naturel et migratoire entre 1968 et

2008

0,3

0,2

0,1

0,4
0,3

-0,3

-0,7

-0,7

-0,8

-0,8

0O Solde migratoire
0O Solde naturel

1968-1975

1975-1982

1982-1990

1990-1999

1999-2008

Graphigue n°3

. Evolution du solde naturel et migratoire entre 1968 et 2008 a Saint-Nicolas-du-Pélem .

Sources : INSEE

Années 1968-1975 | 1975-1982 | 1982-1990 | 1990-1999 | 1999-2008
Variation annuelle

moyenne de la

population  de Saint-

Nicolas-du-Pélem en % 0 -0,6 -0,6 -0,5 -0,3
Solde naturel en % -0,3 -0,8 -0,7 -0,8 -0,7
Solde migratoire en % 0,3 0,2 0,1 0,3 0,4

Tableau n°4 : Evolution du solde naturel et migratoire entre 1968 et 2008 a Saint-Nicolas-du-Pélem Sources :

QUARTA - URBA - 61545U
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INSEE

P.L.U Rapport de présentation

Depuis 1968, le solde naturel évolue de facon négative. En 1968, ce dernier était relativement faible a
hauteur de -0,3%. Entre 1975 et 2008, ce taux évolue fortement mais de fagon négative, oscillant entre -
0,7% et -0,8%. En 2008, celui-ci se stabilise & hauteur de -0,7%.
A la différence du solde naturel, le solde migratoire a évolué de fagon positive ces derniéres années. En
effet, en 1968, son taux est relativement faible & hauteur de 0,3%. Entre 1968 et 1990, ce dernier diminue
a hauteur de 0,1%. En revanche, entre 1990 et 2008, celui-ci est de nouveau en hausse pour se
stabiliser & hauteur de 0,4% en 2008.

Globalement, le nombre de décés est plus important que le nombre de naissances. La croissance

d®mographique ®tant principal ement

dynami s®e

20

18

16

14

12

10

Evolution des taux de natalité et de mortalité sur la commune de Saint

Nicolas du Pélem

177 g
/'\J/r/,s/ = 172
" iir

11,4
‘\Q—"r(‘." o163 165 105

—&—tauxde natalité

—8— tauxde mortalité

1968 41975 1975241982 198241990 199041999 1999 a 2008

par

Graphigue n°4 : Evolution des taux de natalité et de mortalité entre 1968 et 2008. Sources : INSEE

La courbe de mortalité suit une évolution en dents de scie entre 1968 et 2008. Entre 1968 et 1982, le

taux de mortalité est en légere augmentation & hauteur de 17,7 pour 1 000. Aprés avoir connu une |légére
baisse entre 1982 et 1990, celui-c i est en hausse entre 1990 et
e taux de mortalit® se staboODi se avec
Le taux de natalité connait une diminution entre 1968 et 1982 passant de 11,4 pour 1 000 a 10,2 pour
1 000. Depuis ces dernieres années, le taux de natalité augmente Iégérement pour se stabiliser & hauteur
de 10,5 pour 1 000 en 2008.

2008,
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1.1.2 UNE POPULATION VIEIL LISSANTE

La structure de population a évolué, entre 1999 et 2008, de fagcon déséquilibrée sur certaines classes
doo©ge

Structure par dge entre 1999 et 2008

B75ans et + %
0 60-74 ans %
045-59 ans %
030-44 ans %
015-29 ans %
@ 0-14 ans %

1999 2008

Graphigue n°5 : Evolution des structures par age entre 1999 et 2008. Source : INSEE

Les effectifs des plus jeunes compris entre 0 et 14 ans ont subi une croissance positive entre 1999 et

2008 et représentent en 2008, 16,7 % de la population totale contre 16,5 % en 1999.

La classe dd®gangdewoilts ses effectifs en baisse entr
moins représentée dans la population communale. Elle représente environ 12,7 % des effectifs totaux de

la population en 2008 contre 16,6% en 1999.

Léoeffectif de | a-d44dcansaasdiminuédép@sg 099 aktens re@édente que 16,3 % de la
population totale en 2008 contre 19,2% en 1999.

La cl asse dSO@gsea auhgmenté dnfre 1999 et 2008, avec une proportion de 18,5 % de la
population totale.

La classe des 60-74 ans est la plus représentée dans la population de Saint-Nicolas-du-Pélem , méme si

une légére baisse de ses effectifs est toutefois a noter. Elle représente tout de méme, en 2008, 19,2 %

de la population totale.

Les effectifs de |l a classe d6©ge des 75 ans et pl us
16,2 % contre 12,8% en 1999.

La classe d6©ge des 60 ans et plus r eprf@tfedes30-69% 35,
ans ne représentant seulement que 34,9 % de la population totale.

Globalement, la population de la commune est vieillissante. Le phénoméne de vieilissement de la
population ne semble pas étre compensé par les naissances ou par une arrivée de population nécessaire

a la croissance positive de la commune.
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L6indice de jeunesse renseigne sur | e ph®nom ne d
popul ati on. 1 est de 1 lorsque | e nombre ndedégédsant s
de plus de 60 ans. Il est inférieur a 1 quand les plus de 60 ans sont plus nombreux que les moins de 20

ans.

Indice de jeunesse moins

de 20 par rapport aux + |2008
60 ans
Saint-Nicolas-du-Pélem |0,63
Rostrenen 0,51
CCKB 0,81
Département 0,84

Tableau n° 5 : Indice de jeunesse en 2008. Source : INSEE

Léanal yse de | 6i cmahfiirmeundieilligsement deslapopulation de Saint-Nicolas-du-

Pélem , en 2008, présentant un indice de jeunesse assez faible a hauteur de 0,63.

En comparaison, la situation de la CCKB présente un indice de jeunesse moins faible a hauteur

de 0,81.

Léindice de jeunesse de |l a commune étndiecd ade CjK&8ure
D®partement des Cltes dO6Armor, en 2008, qui ®tait d

Les indices issus du tableau nous montrent que, globalement, le phénoméne de vieillissement de la

population est visible a plusieurs échelles géographiques. La commune se situe dans la tendance
pr®sente sur | 6ensemble du d®partement.
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12 LOECONOMI E

La croissance d®mogr aphi g ureanistion reppserdt @&wpartie sy |p eroissance  d e
économique.

Saint-Nicolas-du-Pélemc ompt e sur son territoire un nombre i mpor
chiffres de | 61 NSEE. 1 existe 193 ®tabl i sestaurment s a
primaires, secondaires et tertiaires.

Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2009

15,0

O agriculture, sylviculture et péche en %
@ industrie en %

O construction en %

O commerces en %

O senvices en %

11,9 O administration en %
13,5
Graphiguen A6 : Et abli ssements act i f slécemsbre 2608 Saureesrr d 6 act
INSEE

On note une tr s forte proportion doéactivit®s comme
40,4 %. Léagriculture occupe | e second rang avec une p
la construction et les administrations composent le reste du tissu économique représentant environ

30,8% du tissu économique global.

1.2.1 UNE POPULATION ACT IVE DYNAMIQUE

La proportion dbdactifs gl obal e s;lesindctds représenants293%en 2
se répartissent de facon équilibrée entre les étudiants, les retraités et autres inactifs.

Cette proportion a légérement évolué depuis 1 9 9 9, p®r i ode durant l aqguel l e
sup®rieure (71, 4%) et | a proportion déinactifs inf®|
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Evolution des statuts de la population entre 1999 et 2008

100% -

80% A

O Inactifs en %
O Chdmeurs en %

60%

O Actifs ayant un emploi en %

40%

20% A

1999 2008

Graphigue n°7 : Evolution des statuts de la population entre 1999 et 2008. Sources : INSEE

La part de la population active ayant un emploi a peu évolué entre 1999 et 2008, cela représentant
63,8% de la population des 15-64 ans (correspondant a environ 631 personnes) en 2008 contre
63,6 % en 1999.

Le taux ddéinactifs, guant ) I ui, a | ®g r dem28B6% a au g m
29,3% correspondant a environ 290 personnes en 2008.

Le nombre dobéactifs sans emploi subit quelques vari a
En effet, en 1999, i sO®l evai't " 7, 5 % udétait de&,9% o p u |

correspondant a environ 68 personnes.

Globalement, la commune a su conserver une population active importante malgré un vieillissement
notable de sa population.
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1.2.2 DES ACTIFS TRAVAILLA  NT MAJORITAIREMENT S UR LA
COMMUNE

Lieu de travail des habitants entre 1999 et 2008

100% -

90%

80% -

70% A

60% A

50% -

40% -

30% A

20%

10%

0% -

1999 2008

O a Saint Nicolas du Pélem en % O en dehors de territoire communal en %

Graphigue n°8 : Lieu de travail des habitants en 1999 et en 2008. Source INSEE

En 1999, un nombre assez important d 6 866t % fles actifs av ai
exercgaient une activité professionnelle a Saint-Nicolas-du-Pélem . En 2008, malgré une légere baisse, la
commune reste un pltle dbéempl oi maj eur pour ses ha
travaillent et habitent a Saint-Nicolas-du-Pélem alors que 46,3 % exercent une activité en dehors du
territoire communal toutenyhabi t ant . A | 6®chell e intercommunal e,

attractif pour les habitants de la CCKB.

M° me S i une maj orit® ddéact i fSaint-NicolasdwRélerh eonnaitu une | a
augmentation des migrations pendulaires sur son territoire. Celles-c i peuvent sOexpliquc¢
facteurs. En effet, de plus en plus de jeunes suivent des études supérieures les menant a des emplois

plus sp®cialis®s, qgui ne peuvent sdbexercer en com
agricol es a fortement di minu® ces derni res ann®es, C €
dédactivit®s pour | es plus jeunes. Les jeunes actifs
agricoles parental es. D ed &pil nufsr,a sltar upcrt@®usreensc el id®eusn atuiXxs
mi grations pendul aires vers |les ptles dbéemplois | es

Les statuts des emplois des personnes résidant sur la commune démontrent une certaine pérennité. En
effet, en 2008, on releve 488 emplois relevant du statut de salarié : 399 contrats a durée indéterminée ou
fonction publique (81,8 %), et seulement 62 contrats a durée déterminée, ou intérim (soit 12,7 %).

QUARTA - URBA - 61545U 24



Ville de Saint Nicolas du Pélem P.L.U Rapport de présentation

1.2.3 PROFILS DES SECTEURS PROFESSIONNELS

1.2.3.1 UN SECTEUR PRIMAIRE ENCORE PRESENT MAIS QUI A FORTEMENT DIMINUE

1979 1988 2000
Nombre dobéexpl oi 76 61 38
professionnelles sur Saint-Nicolas-du-
Pélem
Nombre doexpl oit 136 89 59
Nombre dbéexpl oi t ¢ 89 65 38
exploitants
Surface Agricole Utilisée Moyenne par 28 28 59
exploitation en ha
Surface Agricole Utilisée des 2671 2613 2515
exploitations en ha
Exploitations de 35 ha et plus 15 30 33

Tableau n°6 : Evolution du nombre d'exploitations, de leur taille et de la Surface Agricole Utilisée
Sources : Recensement agricole 2000.

Sur les 4 104 ha de la commune, 2 515 ha ont été répertoriés en Surface Agricole Utilisée (sont
compl ®t ®e s |l es exploitations ayant l eur si ge sur
forcément) et 2 574 ha de SAU ont été localisées sur la commune en 2000. En 2010, la SAU de la
commune est toujours en baisse a hauteur de 2 540 ha : soit 61,9 % de la superficie du territoire est
agricole.

Le secteur primaire est assez important pour la commune de Saint-Nicolas-du-Pélem .

En 1979, 76 exploitations agricoles possédaient leur siége sur la commune. Cependant, on note une

i mportante diminution du nombre doéexpl dcSant-Nitolandu-s a g
Pélemai nsi gue du n o mb itieant de@llement lesotérresadtl terdtaire coronounal. En effet,

en 2000, seulement 38 exploitations possedent encore leur siége sur la commune, soit 38 exploitations

en moins. En 2010, 37 exploitations professionnelles sont toujours présentes, soit une exploitation en

moins sur dix ans, dont 27 exploitations ont une superficie de 35 ha et plus.

Le secteur agricole connait a Saint-Nicolas-du-Pélem les mémes phénoménes que ceux observés au
plan national :
- baisse du nombre d'exploitations : diminution de 48,6 % depuis 1979,
- augmentation de la superficie agricole utilisée moyenne des exploitations : la SAU globale
diminue, mais la taille moyenne des exploitations augmente. Les exploitations de la commune

sont relativement grandegpe d@&acquivist®@spli que pa
En 2000, l e nombre dbéactifs familiaux sur | es explo
exploitation. I semble i mportant de noter gue | a
membres de leur famille. Eneff e t l e nombre dbéactifs salari ®s sur |

de 14, soit 0,4 personnes par exploitation.
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Sur les 661 actifs que compte Saint-Nicolas-du-Pélem (actifs ayant un emploi, INSEE, RGP 1999), 82
travaillent a temps complet sur les exploitations en 2000, soit environ 12,4 % des actifs de la commune.

En 2000, 36,4 % des exploitants sont agés de moins de 40 ans, 37,8 % sont agés de 40 a 55 ans et 25,6
% sont agé de plus de 55 ans.

Depuis 1979, les productions de bovinsetdepor cs (truies m res et porcs

sont en baisse, méme si certains chiffres de production ne nous ont pas été communiqués. En revanche,

la production de volailles, quant a elle, est en constante augmentation depuis 1979, en effet, en vingt et

un ans, le nombre de bétes présent sur le territoire communal a plus que doublé.

Cependant , | 6®l evage ne semble pas °tr g5 $AVade flai vi t (
commune, 2 225 ha des terres sont labourables, soit 88,4 % des terres agricoles utilisées.

Répartition du cheptel

300000

269929

250000

236709

200000

O total bovins

150000 O total wolailles
128243

W total porcs

100000

50000

4006 3188 4133 1400 3811 2707

1979 1988 2000

Graphique n°9 : Répartition du cheptel a Saint-Nicolas-du-Pélem . Source : Recensement agricole de 2000,
INSEE.
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Répartition des cultures
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Il existe 137 entreprises (hors agriculture), en 2008, sur les secteurs secondaire et tertiaire de la
commune. Lé6®conomie dynamique, favori s®e par | b6arti
nombre importantd 8 e mpl oi s su.oxr | a commune

1.2.3.2 SECTEUR SECONDAIRE

Le secteur secondaire est un secteur assez i mport
dédactivit®s ainsi gque de -ohumbsebteuetnéxattractift i sans font de

La commune estrdotd®actbduisitu@a Sudndp centre-dille & proximité de la RD

790. Le parc do aMiitowwva été®esliséden 1988ekakccuaille 7 entreprises. Il représente

une superficie total e SahteNcolds-dwPelenl,actuellerheatsdula 12éha sorg u r
occupés.

Des activités commerciales, comme Super U, cbtoient activités industrielles, artisanales et tertiaires tels

que | 6 Agence Technique D®partement &dtanspoitsé&GRISTI etcCo z | e |

PA du Ruellou-
Milltown

Photo n°1  MUES SUR LE PARGDTIVITES DRUELLOEMLLTOWNSOURCES GOOGLE EARTH
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La CCKB compte également plusieurs parcs d'activités sur son territoire :

A Rostrenen :

-l e Parc doéAct irba Gare®rse, siiué sukua axe straté@gique : au carrefour de la RD 790 et

de |a RN 164 repr®sente | e PA |l e plus important de
disponibles), le PA accueille des activités industrielles, artisanales, commerciales et tertiaires. Les
principales entreprises sont : la base logistique Intermarché (important employeur de la ville et de la
Communauté de Communes), et Médirest (préparation et distribution de plats préparés).

Depuis 2007, un programme de requalification pluriannuel Bretagne Qualiparc est en cours sur le Parc
d6Activit® de | a Garenne.

Au Nord de Glomel :

- le Parc d'Activités de Goperen, situé le long de la RN 164 (axe Rennes i Brest) développe des activités
industrielles, agroalimentaires et artisanales sur une superficie de 8.5 ha (2.8 ha de réserve). Les
principales entreprises présentes sont : la base logistique Distrivert, Entremont Alliance ou encore Les
Transports Prigent. Afin d'"am®liorer | e fonctionnen
environnementale, la CCKB s'est engagée dans une démarche de requalification du site dans le cadre de
la démarche Bretagne Qualiparc. Les travaux ont débuté en juin 2009.

Entre Paule et Plévin :
- le Parc d'Activitéts de Toul Dous accuei |l |l e di ff ®r e:nindsstrietleg, padisanalesp ac t i
commerciales et tertiaires. D6bune superficie de 5
activité est constituée par la société de transports légers et courses régionales et nationales : Panalog.
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1.2.3.3 SECTEUR TERTIAIRE

Les services a la personne se sont relativement bien développés sur le centre-ville de la commune.
Plusieurs professions médicales y sont représentées : généralistes et spécialistes, de méme, certains
services types sont pr®sents comme unhe agence post al

Saint-Nicolas-du-Pélem posséde également une offre commerciale relativement bien développée.

Aujourdodhui , il e X i s trsg bopldngeseieeépicese, et autsettypaude aommerces eh a
centre bourg.
Sur l e parc doacMiilvlittodsn ,dul 6RddIrleoucommerci al e est

présence de la zone commerciale du Super U. De méme, celui-ci développe une zone de chalandise
importante (voir cartographie ci-dessous). Cet hypermarché développe également plusieurs services tels
qubdbune pharmaci eé

La pharmacie a développé un CA « ordonnances » réalisé avec les trois médecins présents sur la
commune, ce CA représente 27% du CA total « ordonnaces ». La situation du Super U a permis de
drainer une zone de chalandise plus large essentiellement du c6été de Corlay, le Haut-Corlay et Laniscat
ou il néy a pas de surface en alimentaire.
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institutRopars

SECTEUR DE ST NICOLAS DU PELEM (22)

ETUDE COMPLETE

31/03/2011

www.institut-ropars.f

Représentation cartogra u Super U & des concurrents

bieRgzzd? Rostrenen 27.3%
© Guingamp 18.2%

SAINT-CONNAN
306 16.7%

“=z{(® Quintin 14.3%
E= Quintin 14.3%

€ StBrandan 50%
e (® Quintin 25%

biexgzecké Rostrenen 38.1%
@ Rostrenen 23.8%

HARMOYE
423 >

0%

biespzecé Rostrenen 50%
@ Rostrenen 25%

HAUT-CORLAY
705

23.1%

By BODEO
183
209 CORLAY 0%
> " 1048 AINT-MARTIN-DES-PRES
i 352

/ KERGRIST-MOELOU
661
/ 0% 28.6%

© StBrandan 42.9%
e (g Quintin 28.6%

Corlay 25%
@ StBrandan 20%

\ PLOUGUERNEVEL /GOUARI
1817 947

0%
ROSTRENEN
3390

biegpascté M0r de Bretagne 40%

[B] Corlay 33.3%

blesgat? Rostrenen 43.8%
ers= (@ Plouguemével 12.5%

@ Rostrenen 40.6% 25%
blRpzcé Rostrenen 39.1%

hiexpasck? Rostrenen 50%
e () Plouguemével 23.5%

blexpzeché Rostrenen 44.4%
[JGsi=e Gouarec 38.9%

blepzacté Rostrenen 38.5%
€ Rostrenen 23.1%

ANALYSE : Les taux de clients habituels du Super U St Nicolas du Pélem sont représentés par les couleurs (les couleurs les plus
foncées correspondent aux taux les plus forts) et par les taux inscrits en rouge,

Page 20
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1234 UNE CAPACI TE ID®BRISTIQEBE DEVELOPPEE

La commune posséde un atout par sa position en Centre Ouest Bretagne.

De méme, la commune présente le label « Station Verte », label national attribué aux destinations
touristiques de nature, de loisirs et de vacances situées dans un environnement préservé, a la campagne

ou a la montagne, etquisontdotéesde capacit @ o®PGYadc peenelntest de | 0i si r s
De ce fait, dwurté¢odeinsembée | doffre doé6h®bergement t
diversifiée.

Cing g ' tes ruraux ont ®t ® recens®s sur l e territoi
capacit® dobéaccueil vari e entclassé 2ou 2épis far lgs Sitesdeirranees . Ch
La commune est dot ®e doéun camping municipal, I e C
Rostrenen. 1 poss de une capacit® dobéaccueil de 60 |

Looffice de tourisme du Kresitz oBiveirzh ,t ouuitteu® d'anR®®t 1
déouverture en pleine saison
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1.3 L'HABITAT

1.3.1 UN PHENOMENE DE DECOH ABITATION IMPORTANT

Conformément a la tendance nationale, on observe depuis 1982 une diminution de la taille
moyenne des ménages :ceciestdi”™ | 6accroi ssement i mportant du nombr

Nombre de
personnes 1968 1975 1982 1990 1999 2008
par logement

Saint-
Nicolas-du- 2,99 2,61 2,43 2,26 2,13 2,11
Pélem

Département
Cotes 3,2 3,02 2,8 2,58 2,36 2,26
dbéAr mqg

Tableau n°7 : Evolution du nombre de personnes par logement a Saint-Nicolas-du-Pélem , sources :
INSEE

Le desserrement des ménages est di a différents facteurs :
- Augmentation du hombre de personnes agées,
- Augmentation du nombre de familles monoparentales,
- Augmentation de la décohabitation des plus jeunes,
- Diminution du nombre de familles nombreuses.

Le taux ddéoccupation moyen des r ®si denc8ant-Ncolasnci pal e:
du-Pélem comptait environ 2,99 personnes / résidence principale, contre seulement 2,11 personnes
en 2008.

La situation de Saint-Nicolas-du-Pélem se situe dans la méme tendance que celle du département

des Cttes dOArmor , avec une diminution plus marqu®e.
inférieurs (2,11 personnes / ménage) aux chiffres du Département (2,26 personnes / ménage) en

2008. La moyenne nationale est de 2,34 personnes par logement (données de Janvier 2008).
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1.3.2 UN FORT TAUX DE RESI DENCES PRINCIPALES

En 2008, le parc de logements de Saint-Nicolas-du-Pélem comptait 1 138 logements au total. Entre
1968 et 2008, le parc immobilier a augmenté de 299 logements.

Evolution du parc immobilier de Saint Nicolas du Pélem
100% 1 1| 56 72 95 90 102 117
90% ¢~ || 80 113 109 - 76 o
80% A 1
70% A 1
60% - |
50% A 1
40% A 1 e 805 832 848 oot 851
30% 1
20% A 1
10% A
0% -
1968 1975 1982 1990 1999 2008
|E| Résidences principales @ Résidences secondaires O Logements vacants |

Graphigue n°10 : Evolution du parc de logements de 1968 a 2008, sources : INSEE

Les résidences principales représentent un effectif de 74,8 % du parc immobilier total en 2008.
Entre 1968 et 1999, le nombre de résidences principales a augmenté progressivement.

Entre 1968 et 1975, le taux de croissance des logements augmente fortement, on atteint un taux de
croissance de | 6dordre de 2 % par an.

Entre 1975 et 1982, le taux de croissance des logements augmente toujours, cependant, celui-ci est
plus faible de | éordre de 0,47 % par an.
Entre 1982 et 1999, l e taux dé®volution di mi
Depuis 1999, on note une baisse démographique sur la commune, la croissance de ce type de
logement ralentie et devient négative. Entre 1999 et 2008, le volume de ces logements perd 13 unités,
soit un taux-0d6®parmah.ut i on de

Les résidences secondaires représentent un effectif de 14,9%. Celles-ci connaissent une évolution
en dents de scie depuis 1968. En 1990, le volume de ces logements atteint un pic important avec 171
logements, soit une augmentation de 91 nouveaux logements depuis 1968. Entre 1990 et 1999, le
nombre de résidences secondaires diminue fortement, pour étre de nouveaux en forte hausse en
2008 a hauteur de 170 logements. Ces résidences représentent alors un effectif de 15 % du parc
immobilier total en 2008.

Le taux de logements vacants représente un effectif de 10,2 % du parc immaobilier total en 2008.
Entre 1968 et 1982, le volume de ces logements augmente progressivement passant de 56 a 95
uni t®s en 1990. Entre 1982 et 1990, une bai sse
en hausse entre 1999 et 2008 pour atteindre un pic important avec 117 logements en 2008.
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On consid re qudédun march® i mmobilier a besoin de |l oge
nouveaux arrivants, il sbagit donc de poweseinble ®qui I i
pas y avoir de vacance voulue ou forcée causant de la rétention fonciére sur la commune.

Cependant le taux de logements vacants reste relativement important en 2008.

. % de logements
Années
vacants
1968 6,7 %
1975 7,3 %
1982 9,2%
1990 8,1%
1999 9,8 %
2008 10,2 %

Tableau n° 8 : Taux de logements vacants sur Saint-Nicolas-du-Pélem . Source : INSEE

Carte IXLOCALISATION DES LOMERTS VACANTS DARSIENTREILLE- SOURCE DONNEES COMMUNAEBEALISATIONQUARTA

Les logements vacants se concentrent essentiellement dans le tissu urbain historique (autour de
| 6®gl i se et a willersor rledsectur decKeenohjau)esur des logements anciens, voire
insalubres ne disposant pas des normes de conforts actuelles et ne répondant pas aux attentes des
potentiels habitants : jardin, accessibilité pour personnes a mobilité réduite, confort, ensoleillement,
i solation thermique, é.

QUARTA - URBA - 61545U 37



Ville de Saint Nicolas du Pélem P.L.U Rapport de présentation

, . Part de maisons Part de logements
Echelle géographique o ;
individuelles collectifs
Saint-Nicolas-du-
X 94,1 % 55 %
CCKB 933 % 57%
Département des
- 82,1 % 16,9 %
Cltes doAr SasD S22
Tableau n°9: R®sidences principales par type doéi mmeubl e
Typologies des logements a Saint Nicolas du Pelem
100% -
90% A
80% A
70% A
60% - Oautres en %
O appartement en %
50%1 O maison en %
40% A
30% A
20% A
10%
0% -
1999 2008
Graphigue n°10 : Comparaison de la typologie des logements de Saint-Nicolas-du-Pélem .
Sources INSEE 2008
Les r®sidences principales sont aujourdoéhui repr ®sen
individuelles.
La part des logements collectifs peut sembler faible avec 5,5 % du total des résidences principales.
Cependant, le caractére rural de la commune influence davantage le déploiement de maisons
individuelles.
En 2008, on peut noter que la quasi-totalité des résidences principales a le confort sanitaire, seuls 19
ne possédent ni douche ni baignoire (douche et systéeme de chauffage). Cette proportion était plus
élevée en 1999, des rénovations et améliorations ont donc d{ étre organisées.
En 2008, seulement 33 % des r ®si dedlesest étp laigementpal es d
rénovées.
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Age du parc de logements

8,3

O avant 1949

Ode 1949 a 1974
Ode 1975 a 1989
O de 1990 a 2005

33,7

Graphigue n°12 : Age du parc des résidences principales. Source : INSEE

Le parc de résidences principales est composé en majorité par des maisons individuelles de surface
importante : 51,6 % des logements sont constitués de 5 piéces et plus en 2008.

Les logements de petite taille sont en revanche sous-représentés: 8,5 % des résidences sont
composés de 1 ou 2 piéces.

La majorité des occupants sont propriétaires de leur logement a hauteur de 79,3 % en 2008 (70,6% a

| 6®chell e du d®partement). Ce c hil999, épequeadurbn®lgquellee me n t
les propriétaires représentaient 72,3 % du parc total.

Les locations représentent environ 18,2 % des résidences principales en 2008 (soit 155 logements).

Ce chiffre a diminué par rapport a 1999, avec tout de méme, 49 locations en moins.

En matiére de logements sociaux, Saint-Nicolas-du-Pélem compte 13 logements communaux en
2011.

QUARTA - URBA - 61545U 39

®



Ville de Saint Nicolas du Pélem P.L.U Rapport de présentation

1.3.3 LADYNAMIQUE DE CONS TRUCTION

Années | Constructions Rénovations et extensions
1999 13 7
2000 4 8
2001 9 4
2002 11 12
2003 6 3
2004 13 8
2005 22 6
2006 5 14
2007 9 5
2008 15 9
2009 14 5
2010 10 9
2011 10 6
Total 141 96

Tableau n°11 : Nombre de permis de construire délivrés et autorisés entre 1999 et 2011 a Saint-
Nicolas-du-Pélem , Sources Mairie

Entre 1999 et 2011, environ 141 permis de construire ont été déposés pour la construction
déhabitations.

La moyenne générale de ces constructions est de 11 par an, avec une moyenne plus haute en 2005,

2008 et 2009. En effet, il existe des variations importantes au fil du temps, en 2000, recense 4

demandes de permis de construire, en 2003 on recense 6 permis de construire, en 2006 on recense 5

permis alors quden 2005, on note une nette augmentat:i

Globalement, la commune de Saint-Nicolas-du-Pélem fonctionne sur un rythme irrégulier, présentant
une moyenne de 11 permis de construire entre 1999 et 2011.
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1.4 LES INFRASTRUCTURES

1.4.1 LES EQUIPEMENTS COLL

Les administrations

La commune dispose actuell ement déundeéd hdMaarres,aveaunmn
polyvalente, dbéune salle des f°tes, débune maison
techniqgue d®partementale et dbébune agence postale.

L'enseignement

P.L.U Rapport de présentation

ECTIFS MULTIPLES

La commune de Saint-Nicolas-du-

Pélem est bien équipee en |
structures  pédagogiques, avec
notamment : 160

une école maternelle et
primaire publique située 15
et 17 rue Anatole Le Braz.
Cet établissement accueille
sur la période 2011-2012,
150 enfants dont 52 enfants
en maternelle et 80 enfants

Effectifs de I'école publique

160

155

N\
P

150

145

49
147

140

145

135

tabli ssement

en primaire. L6 ®
prévoit une restauration | 130
scolaire.

2004-2005 2005-2006 2006-2007 2007-2008 2008-2009 2009-2010 2010-2011 2011-2012

Graphique n°13:

Effectifs de

une école maternelle et

Effectifs de I'école du Sacré Coeur

primaire priv®e Sacr® ciur
située 1 rue de Rostrenen, 100
regroupant en 2011, 84 | 0 f———4—+—+—+ 887
— N 9 9 90 90 90 90 .82 o f\‘\ﬁm
®I ves. L 6 ®t|asbt———ssement \ /
prévoit une restauration 70
scolaire. 60 \ /

50
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20

10

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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Effectifs du college Jean Jaures
- un college, le college

public Jean Jaurés, situé | 180

34 rue du stade et | 160183 AT
regroupant sur la période | ., \132\‘1/49 TN
2011-2012, 113 éléves. 120 \‘Ql
L 104 0
100 2 vgg 113

80

60

40

20

0 T T T T T T T T T T T T

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Graphique n°15 : Effectifs du collége. Sources : Mairie

Les ®qgquipements p®riscolaires et Opetite enfanceb

La Communauté de Communes de Kreiz Breizh posséde la compétence « animation jeunesse

enfance é . Dans ce cadre, une Maison de | d8Enf-Amurilea ®&t ® n
Relais Parents Assistants Maternels, la ludotheque, l'accueil social CAF, l'accueil familial, et la

dynamique d'accompagnement a la paternalité.

Le multi-accueil réunit, dans un méme lieu, différents modes d'accueil des tout-petits, auparavant

assurés par une créche et une halte-garderie. L'accueil des enfants est assuré par des professionnels

de la petite enfance.

Le relais assistantes maternelles constitue un rel ai s
les assistantes maternelles.

Un <cont r atn latdl ash également mis en place. Des activités sont alors proposées aux

enfants de la commune durant les périodes de vacances scolaires. Deux centres de loisirs sans

hébergement sont présents sur la CCKB, a Saint-Nicolas-du-Pélem , dans | es édolecaux de
publique et a Glomel. Ces centres accueillent les enfants sur I'ensemble des périodes extra-scolaires

(petites vacances, vacances estivales et mercredis).

Les équipements pour personnes agées

Le foyer logement médicalisé de Ti Kerjean, de type établ i s sement ddoh®ber gement po
©g®es d®pendantes (EHPAD) poss de une capacit® doéaccu

Les équipements socioculturels

Une bibliotheque/médiathéque est présente dans le centre ville de la commune.

Les équipements sportifs

La commune de Saint-Nicolas-du-Pélem est dotée d'infrastructures sportives et socio-sportives telles
que :
- Une piscine aqualudique (ouverte seulement pendant la période estivale),
- Un complexe sportif comprenant deux terrains de football, un terrain de basket, une salle
omni sportseé
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142 LAVIEASSOCIATIVED YNAMIQUE

La

commune compte aujourdodhui

Amicale des Donneurs de Sang

Amicale Laique

Amicale des Routiers

Amicale des Sapeurs Pompiers

Animateur Sportif Départemental
A.P.AP.P.

A.P.E.L. (Sacr® Cilur
A.P.E.P.

ARAC

Association du Ruellou

Ateliers Créatifs Pélémois

Badminton

Basket

Chapelle St Eloi

Club des Ainés du Pélem

Comice Agricole

Comité de Jumelage Irlande

Espace Gym

FNACA

Ecole de Musique et de Danse du Kreiz Breizh
Gym Attitude

Gymnastique dbdentretien
Hand Ball Pélémois

Judo

La Mygale

La Vie Montante

Les Amis de Bothoa

Les Bl ®s doéOr ( KieCercleCeltiqued r o
Les Marcheurs du Pélem

Mus®e de | 6Ecol e de Bot hoa
Léoutil en Main
Patchwork

Sauvegarde du Patrimoine
Secours Catholique

Société de Chasse

Société de Péche

Association Christian STEUNOU
Sophrologie

T.C.P. (Transports en Commun Pélémois)
Team Auto-Cross Pélémois
Union Sportive Pélémoise USP
Yoga

Foyer Socio-éducatif
Association « Diése » (chorale)
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plusieurs

- Rando-Moto du Pélem
- Office des Sports

Pel em

associat.
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143 LES EQUI PEME N FRASTRUCTURES

1.4.3.1 Les Routes

La commune de Saint-Nicolas-du-Pélem est desservie par un réseau assez dense constitué par
plusieurs routes départementales: | 6 axe | e p | ula RD 7@ quireli@ Rostrenen a Saint
Brieuc, laRD 5 et la RD 4.

1 La Route Départementale n°790 constitue une infrastructure routiére trés attractive pour la

commune de Saint-Nicolas-du-Pélem pui squdel | e r el i-BrieuR En éffetele e n S
trafic, en 2008, est important avec un nombre moyenjour nal i er, en sortie dbéag
4 308 véhicules. De méme, le transport poids lourds représente 13,3 % du flux total de
circulation. Elle traverse la commune sur un axe Ouest-Est et passant par le Sud du centre
ville et permet de desservirlazonedé act i vi t ® du Ruel |l ou.
La RD 790 est classée voie a grande circulation, ainsi elle impose un recul non aedificandi de
75 m de part et dbéautre pour |l es usages dbéhabitat
strictement prohibé.

1 La Route Départementale n°5, permet de relier Saint-Nicolas-du-Pélem a Guingamp au
Nord, en passant par les centres bourg de Plésidy, Saint Péver et Ploumagaor, au Sud, elle
per met de rejoindre | 6®changeur situ® sur | a om
164, en passant par le centre bourg de Sainte Tréphine.
Cette voie traverse | densemble du terri tSad.re comn
Léentr ®e dbéaggl om®r ation se fait par |l a rue Miche
fait au croisement dela RD 5 et de | a RD 790 ° proxi mit®
rejoindre la rue du stade. De méme, cette voie permet de desservir plusieurs hameaux tels
que Bot hoa, Gol | ®di c, Kergroaz, Kernaonet é
Cette voie impose un recul Ildees 1u5s ang.e sd ed Ophaarbti teatt idobn

1 La Route Départementale n°4 permet de relier le centre bourg de la commune a Canihuel,

Saint Gilles Pligeauxéjusqud” Guingamp:Ouestl | e tr a
Cette voie traverse le centre ville de la commu n e pour rejoindre I a RD
déaggl om®r ation se fait par un acc s Est via

desservir plusieurs hameaux tels que Kerl un, Ker i
Cette voie impose un recul de 25 mMoéhddipantt oot edd

1 La Route Départementale n°50 permet de relier le centre bourg de la commune a Lanrivain,
via la RD 5. Elle traverse la commune sur un axe Est-Ouest. Cette voie permet de desservir
plusieurs hameaux tels que Kergotené.

Cettevoie i mpose un recul de 15 m. de part et dobéautre

1 La Route Départementale n°69 longe la frontiere communale au Nord-Est. Elle permet de
rejoindre Magoar a Canihuel.

Cette voie impose un receulpodieg 1% sm.usdeg epa rdtd heatb i d éa

Par ailleurs, la commune est correctement innervée par un réseau de voies aménagées a partir de
voies communales et de chemins ruraux bien entretenus.
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RD 50
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1.43.2 LE STATIONNEMENT

La commune di spose de nombr eux espaces de stationi
| 6aggl om®r ati on, principal ement Ssitu®s autour des ®
méme, des espaces de stationnements sont également visibles sur la rue de Prat Zall, sur la place du

Kreisker ainsi que sur la place de la Résistance.

Photo n°2  MUES SUR LES ESPACESSTATIONNEMENTSOBMTRE VILLE
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Au sein de | 6hyper centr e, | 6ancienne surf sé&e comme
comme parking.

Photo n°3  VUES SUR LES ESPATISSTATIONNEMENTSIGOTUDINAUX DU CERTVRLE

Le stationnement sbeffectue aussi l e long des wvoiri
importantes sont concernées et présentent des places de stationnements longitudinales.

De méme, on note des places de stationnements au sein des nouveaux quartiers récemment
am®nag®s contrairement aux anciens quartiers dohabit
de fa-on d®sorgani s®eiétenur | 6espace d®di ® au

Photo n°4  VUES SUR LES ESPACHESSTATIONNEMENTS QEJARTIERSBIABITATS

1.4.3.3 RESEAUX DE DEPLACEMENTS DOUX

Le centre-ville développe des cheminements doux. En ef f et , sur | 6 endleelesb | e du
d®pl acements pi® ons peuvemitt ®dedrf elcesieacent ¢ mants sV
des trottoirs au sein de | 6hyper centre est ®gal emen

vient limitée leur usage.
On note toutefois des difficultés de circulation notamment sur les rues telles que la rue Anatole Le

Braz, la rue du Faoudel ou encore | a rue de Kers®vi |
ral i s® et 0% aucun espace ndest d®di ® au pi ®t on.
Les derniers quartiers am®nag®s sont auj oudaodd hui ® q
déemprise importante permettant wune circulation pour
I nbexi ste pas de piste cyclable sur | a commune.
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Photo n°5  RESEAUX DE DEPLACENME DOUX

La commune poss de aujourdohui un s gantt celei-ci failpartiecc h e mi n e 1
du Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et Randonnée (P.D.I.P.R.).
La commune est traversée par le GR 341 A.
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[ y SAINT-NICOLAS DU PELEM - PDIPR

Circuits de randonnée PDIPR
En partie inscrits en 1989
Pédastre
e (Equestre)
sssear (GRE)
Ainserire par délibération
Trongans nouveRuX
Adésinscrira
=== Trangans abandannés

fe Dip:mmmt -

Edition : Cansell départsmantal des Catas dAmor

DAERN Service Randonnée Espaces Naturels et Paysages
Sources : IGN ® Scan 25, SIG DAERN SRENP

Date : mai 2018

Carte XICHEMINS DE RANDONNBECRITS ABDIPRSANS ECHELLEOURCESPAC
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1.4.3.4 RESEAU DE TRANSPORT COLLECTIF

Plan du réseau

Le reseau interurbain en Cotes d'Armor
9 Lignes Tibus Cliquer sur le n" des J
i::tlgncs Interdepartementales z:.mm e /"

@ Lignes SNCF

Lignes urhllno

" Les sites "transports™ 9%
des departements limitrophes

i

Carte XIIRESEAU DE TRANSPORTEOMMUN SUR LE DEPEMENTSANS ECHELLBOURCESSITE DUIBUS

La commune est actuellement desservie par la ligne n° 5 du réseau TIBUS du Conseil Général 22,
ligne reliant Saint Brieuc a Rostrenen. Trois arréts existent sur la commune, ceux-ci sont situés devant
la gendarmerie, la piscine et au lieu-dit Picardie. Cette ligne présente des dessertes journalieres plutét
régulieres.

Le TRAD (Transport Rural A la Demande), est un service proposé par la Communauté de Communes

e

duKreiz-Brei zh. |1 met ~ disposition des taxis, pour s
Ce service de transport public a la personne, est organisé en partenariat avec les transporteurs locaux
et la Centrale de mobilité TIBUSdu Conseil G®n®r al des Cttes dO6Ar mor .
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1.4.4 LES RESEAUX DIVERS

1441 LE RESEAU DO ADDWERIUO POTABLE

Le service public d'alimentation en eau potable est assuré par le syndicat de Saint-Nicolas-du-Pélem

qui regroupe les communes de Canihuel, Kerpert, Lanrivain, St-Connan, St-Gilles-Pligeaux, St-
Nicolas-du-Pélem et Seven-Lehart. La population desservie est de 5 670 habitants.

Le service est exploit® en affermage. Le d®I ®gataire
France en vertu ddun contr at a y a*njanviep 2009s Cekefcif aeld respomsabilité du
fonctionnement des ouvrages, de leur entretien et de la permanence du service. Le syndicat quant a

lui garde la maitrise des investissements et la propriété des ouvrages.

L éae est distribuée a 2 397 abonnés en 2010 soit une augmentation de 0,29% par rapport a 1999.

1442 LO6ASSAI NI SSEMENT

Lébassainissement des eaux us®es sodeffectue par |l e bi a
Une premiéere station a été mise en serviceen 1996 . La station Vatzdi s, doL
Eqg/Hab., dessert le centre-vi | | e et l a zone dbactivit®s. Déapr s

performances de la station ont permis de respecter les normes de rejet sur la quasi-totalité des

effluents prélevés. Toutefois, la poursuite du programme de réhabilitation du réseau est souhaitable.

Une deuxiéme station a été mise en service en 2002. Elle présente une capacité de 150 EQ/hab.

Celle-c i dessert | 6ensembl e de Botdeodfféerents équipemensbdeale 2011,
station est tr s correct. Les r®sultats t ®moi gnen
déassainissement .

1443 LE RESEAU DOFNIALER PLU

I n 6pasxde résea au sein du centre-ville.

1444 LE RESEAU DO6HEECTRIC

llexist e un r®seau doé®l ectricit® qui sert enti rement | a
Deux lignes a haute tension traversent la commune. Celles-ci relévent de la servitude 14.

1.445 LERESEAU DE GAZ

Il existe un réseau de gaz qui assure la desserte du centre-ville.

1.44.6 LE RESEAU TELEPHONIQUE

Il existe un réseau téléphonique qui sert entierement la commune.

1.4.4.7 AUTRES RESEAUX DE COMMUNICATION

ADSL i INTERNET

La commune est actuellement en partie desservie par le réseau ADSL. Il reste cependant des zones
blanches au Nord du territoire communal, notamment sur les hameaux tels que: Gollédic,
Danouédel...
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Carte XI/IDESSERTE ET ACCESSIEE DU RESEAU HAREBITSANS ECHELLBOURCES PREFECTURREGIONBRETAGNE

1.4.4.8 DECHETS

Depuis | e 1er Janvier 20 ®0&nouvdleaconpeiehee :$ 6®s1 mdoat®eondbe
valorisation des déchets des ménages et assimilés.

La CCKB assure :
- la collecte des ordures ménageres et des déchets assimilés,
- la collecte du tri,
- la gestion des déchéteries de Rostrenen et de Saint-Nicolas-du-Pélem,
- Il dexploitation ddébun centre de stockage des d®chet
- le développement des actions de prévention et de réduction des déchets sur son territoire.

La CCKB délégue sa compétence traitement au SIRCOB qui assure le traitement des ordures
ménageres et le tri de la collecte sélective. Enfin, la CCKB travaille en partenariat avec la
Communauté de Communes du Pays de Corlay pour la mise en commun de moyens humains et
matériels.

Pour exercer sa compétence, la Communauté de Communes dispose des équipements suivants :
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- Uned®ch terie f i soemedeaconpbstageele dédhetstverts a Rostrenen créées
en 1998,

- Une déchéterie fixe a Saint-Nicolas-du-Pélemcr ® ®e en 2008, situ® dans
Ruellou,

- Un centre de stockage des déchets ultimes de classe 3 a Glomel, créé en 2008,

- Un centre de tri.

Tous ces équipements sont gérés en régie.
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15LOESPACE URBAI N

1.5.1 UN ESPACE DIVERSIFIE

La commune pr®sente diff®rentes grandes entit®s relat

Le centre ville

Les hameaux
structurés

Les hameaux
linéaires

Les écarts
d'urbanisation Carte XIVETUDE URBAINE DE LGMMUNESANS ECHELLE

La zone d'activités

Le village de
Bothoa
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1.5.2 LE CENTRE VILLE

Le centre-ville de Saint-Nicolas-du-Pélem se compose de différentes unités urbaines.
Le centre ancien se retrouve comme élément structurant des évolutions ultérieures au sein du centre-

ville . 1 sbappuie dans un premier temps sur une struc
autour de | 6®glise, pui s -cdianssdeusnt ddeRuxeil onpep ® eenmp sa,c ccreol cu
| 6OQuest et | e Sud.

Les urbanisations linéaires et successives se développent de facon déséquilibrée en accroche des

voiries comme la rue de Rostrenen.

Aujourdoéhui , des zones d e h aocleéasuau cemtretville au fais du pu ctr
d®vel oppement de | durbanisation.

Des espaces non batis sont également visibles au sein du centre-ville, ils créent des ruptures dans la

continuité urbaine.

N7

Equipements publics Centre ancien

Uthanisation linéaire

Les espaces non

bitis Opérations groupées

Urbanisation
SUCCESSivE

Eléments bocagers

I:l Zone d'activités

Hameaux
raccrochés au bourg

Entrée
w d'agglormération

Carte XVANALYSE URBAINE DINCRE VILLE
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1.5.3 LE CENTRE ANCIEN

L6®volution du SamrNicoles-dudPéleam seha pdpeui e dans un premier t
structure plutt concent r i que et dense autour de | 6®glise (place
un deuxiéme temps, celui-c i sbest d®vel opp® enme da®élamo wd Baintd e s rues
Tréphine et rue Auguste le Bonniec.

-

Carte XVIEXTRAITS CADASTRAUXJIENTRE ANCIEN

Cette zone urbaine présente un béti de caractére intéressant sur certains éléments.

Les hauteurs des batis sont importantes et développent principalement des volumes de type
R+1+combles. Des volumétries de type R+2+combles sont également présentes sur également
certains éléments.

Les parements sont bien souvent en pierre locale et ardoise développant un aspect trés minéral sur

| 6ensemble de | a zone dense. Pour | a plupart, |l es boOt
des fenétres de type chienass i s, des toitures ° deux pans, un fa’tag
Les constructions sont principalement ®difi®es ~ | 6al
des habitations sur certains flots, et permettent de dégager des fronts batis le long des voiries.

De m°me, | &6i mplantation de ces volumes bO©tis a per mis

bourg, caractéristique des centres anciens.

QUARTA - URBA - 61545U 56



Ville de Saint Nicolas du Pélem P.L.U Rapport de présentation

Une partie du parcellaire ancien a été conservée. Des formes anciennes de parcelles assez
diversifiées et peu géométriques, notamment en laniere, développent des surfaces variables allant de

105 m] jusqud” 690 mj, soit une moyenne ddenviron
densit® au secteur do®tude.
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Photo n°®6  MUES SUR LE CENTRECHN

Les entr®es dbéaggl om®r ati on

Doapr s |l es vues qui se d®gagent des enfst@epgisldNor d ( de

rue Canacdh L®r on) , on d®couvre un paysage relatiyv
bocagers. De méme, le gabarit de la voirie et le manque de visibilité incitent les automobilistes a
ralentir. Ces ent

res dbéaggl om®r antré-vilen r evoi ent une in

1"* gt

Photo n°7  VUE DEPUIS LA RUEMEBERTRAND
Photo n°8  VUE DEPUIS LA RGENA@H LEON

Les entrées Est (depuis la rue Auguste le Bonniec) et Ouest (depuis la rue de Rostrenen) présentent

des vues sur un paysage qui tend a se fermer. En revanche, les perceptions visuelles sur les routes

sont relativement bien d®gag®es. Cependantiondeladbambi an
voirie (virage) incitent | 6automobiliste © ralentir

G

Photo n°9  VUE DEPUIS LA RUEIREBSTRENEN
Photo n°10 MUE DEPUIS LA RU8 BGUSTE LBONNIEC

Concernant les entrées Sud depuis la rue Anatole Le Braz et la rue des Martyrs, le traitement de la
voirie et la présence dbun -ponadt au Sud de | 6aggl om®ration annon
entrée en agglomération. Celles-ci présentent des vues fermées sur un paysage trés urbain de par la
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présence des nombreux lotissements,

Photo n°11  VUE DEPUIS LA RUE IMSRTYRS
Photo n°12  VUEDEPUIS LA RUMNATOLE E BRAZ

Globalement, cette configuration incite les automobilistes a ralentirde parl 6 ambi ance wur bai ne ¢
dégage.

1.5.4 LES URBANISATIONS LI NEAIRES ET SUCCESSIV  ES

Le d®vel oppement de ces types déabt baniasiast ilocdneispsatc e c |
constituent des ruptures avec | e centre ancien. En ef
observ®es au Sud et ° | 6Quest du centre ancien.

Les urbanisations successives

Cette vague dour banidestifiable autour duscentrecahcen. r e me n t

Cette zone présente deux types de bétis : des béatis de caractere et des bétis plus récents datant des
années 50 a 70.

Le bati ancien présente des hauteurs de bétis importantes et développent une volumétrie de type
R+1+C. Les parements sont bien souvent en pierre locale et ardoise présentant un aspect minéral sur
certains secteurs. Les fenétres sont plus hautes que larges. Les constructions sont principalement
®di fi ®es ~ | dalignement peromet tfamtntaibrogii ,|1 @& nmicsoente mu
ancien.

Les batiments les plus récents, quant a eux, possedent une hauteur de bati de type R+C. Les volumes
sont détachés de la voie dans un recul variable entre 2 et 5 metres.

Léarchitect ur e codtemparans. Ob @ttouve dee fortnes pavillonnaires plus standard
avec des pentes de toitures traditionnelles, des enduits teintés de couleur claire viennent remplacer la
pierre, les ouvertures de fenétres sont également de type standard.

Dans cette zone, le parcellaire est de forme plutdt géométrigue avec des surfaces allant de 200 a
1200 mj, soit une moyenne dobébenviron 574 m].
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Photo n°13  VUES SUR LES URBANIEINS SUCCESSIVES

Les urbanisations linéaires

Les batis de ces espaces ne présentent pas les mémes caractéristiques architecturales et

vol um®triqgues qubau s ei-ocodtastahta@avezlesrcaractéristiguesedu ceatel | e s

ancien. En effet, les volumes présents sont de type R+Combles. Les volumes sont détachés de la

voie dans un recul variable entre 2 et 27 m tres,

Bien souvent, les volumes sont situés en milieu de parcelle, laissant entre 2 et 20 métres de part et
ddaut r e ses dépasativesi @es dspaces sont plus aérés et moins denses que le centre ancien,
|l es surfaces allant g®n®r al ement entre 600 et
parcelles sont de formes géométriques. Désormais, ces formes urbaines ne créent plus de front de
rue. On retrouve de nombreux batis trés contemporains avec des formes pavillonnaires plus
standard : des volumétries simples et des pentes de toitures traditionnelles, des enduits teintés de
couleur claire et des ouvertures de fenétres de type standard.
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Photo n°14  VUES SUR LES URBANIENS LINEAIRES

1.5.5 LES OPERATIONS GROUP EES

Plusieurs opérations groupéesontétéréal i s®es sur | dewileembl e du centre

Ces quart i er sse ptésdntarit avecades fames urbaines de type pavillon individuel. On
retrouve tout de m°me des formes dbéhabitat de type
récentes.

Cette configuration wurbaine rompt t oe¢ eehtre areientou avec | ¢
encore des urbanisations de types linéaires ou successives.

Les parcelles sont principalement de formes géométriques ou arrondies pour certaines. Les tailles des

lots variententre 400et12 00 m|] soit une moyenne dodéenviron 816 m]

L 6 plamtation des béatis se fait avec un retrait de 3 a 10 m des voies et emprises publiques, les

volumes étant situés le plus souvent en milieu de parcelle laissant en moyenne entre 3 et 10 m de part

et dbéautre des | imites s®paratives.

Sur les opérations les plus anciennes, on retrouve des voiries réalisées en impasse contrairement aux

voiries des quartiers |l es plus r®cents pr®sentant des
Léarchitecture des pavillons est tout ehduitstinttsds embl abl
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couleur claire, des volumétries simples (R+C) ainsi que des pentes de toiture traditionnelle.

Carte XIXEXTRAITS CADASTRAWRRERATIONS GROUPEES
AT

Photo n°15 VUE SUR UNE OPERATGROUPEE

Photo n°16  VUES SUR DEMABITAT GROUPE

156 LA ZONE DOBACTI VI TES

Lazonedbactivit®sMidd tRweal Isdlest mi se en place de fa-on

790. Une wvoirie interne per madprisas.eDécdrmectEedu centre-viled e ns e mb
par le passage de la RD, celle-c i pr ®sent e pl u dés dontrlassurface poenmercihlé duc t i v
Super U.

Celle-ciamodifiéel e paysage de | a commune et notammentts son en:
situées en dehors du centre-vi | | e ne favorisent en aucun cas | dattr

difficultés de déplacements piétons.

Les batiments se présentent sous des volumes longs, sans hauteur importante et avec une
architecture correspondante aux boOtiments dbéactivit®:
aux abords du site permettent une meilleure intégration de la zone au sein du paysage. Des surfaces
plus ou moins importantes de parkingéqui i mper m®abil i
Aujourdohui, des |l ots sont encore disponibles.

QUARTA - URBA - 61545U 62



P.L.U Rapport de présentation

Ville de Saint Nicolas du Pélem

Carte XXEXTRAIT CADASTRALLBZA

Photo n°17 VUES SUR LES ENTREFES

63
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1.5.7 LE VILLAGE DE BOTHOA

Bothoa, jusqud”™ son int®gration, par oSaihteNicolaa-dueee du 14
Pélem®t ait une commune compos®e doéun centre bourg et de
Léannexion ° | a commune de téd bk dévdloppdmeotad lacomnaune. en parti e

Carte XXIEXTRAIT CADASTRALBIHHOA
Photo n°18 VUE AERIENNE SBRTHOA

Deux vagues dodéurbanisations sont visibles sur Bothoa.
Une premiére urbanisation, assez ancienne, est structurée de fagon concentrique autour des

monuments religieux (église et calvaire). Sur cette zone ancienne, le parcellaire ancien a été conservé

avec des formes non géométriques. La taille des parcelles varie entre 111 et 1 216 m2, soit une
moyenne dobéenviron 469 mj.

Les batiments de ce secteurpr ®s ent ent une hauteur de type R+1+C. Lo
se fait " |1 dalignement permettant de mettre en pl ace
sont souvent en pierre locale, certains batis, rénoveés, présentent des enduits de couleur claire.

Photo n°19  VUE SUR LE CENTRE ANCDEBOTHOA
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La deuxi me vague dodéburbanisation est caract®ris®e par
On retrouve un parcellaire trés géométrique avec des tailles de parcelles variant entre 346 et 1 028 m?2

soit une moyenne ddenviron 585 mj|. L6i mpl ant-eiti on de
sont situ®s en retrait des | imites s®paratives ou el

contemporaine avec des volumétries simples (R+C), des enduits clairs, des pentes de toiture
traditionnell eé

Une église, un cimetiére, une salle des fétes, un commerce, un boulodrome ainsi que le musée
permettent de faire vivre ce village ancien.

Photo n°20 VUES SUBOTHOA

1.5.8 LES HAMEAUX STRUCTUR ES

Le paysage de Saint-Nicolas-du-Pélem est parsemé de constructions plus ou moins isolées. Certaines
zones se sont organisées de manieres différentes et paraissent plus structurées sans que les services
publics ou encore |l es commerces nbéy soient pr®sents.

Ainsi |l es hameaux tels que Saint A n dappRraissdfitede fagoma r ¢ 6 h
organisée sur le territoire. En effet, ces derniers présentent une structure concentrique bien souvent

de par un pass® ou un pr ®selhdadtbiacitti ® i & ®r iagaoliec oh @c e &
mise en place de batiments de qualité et situés a proximité les uns des autres, afin de pouvoir en avoir

la meilleure utilisation. Ainsi, ce type de hameau présente une certaine densité du fait de leur

configuration.

Dans ces ensembl es, Il 6on note surtout |l a pr®sence
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présentant des volumes importants. La majorité des batis se sont établis sur les limites séparatives,

créant des fronts urbains le long des voies communales. Ce t ype dborganisati on, a
espaces, valorise |l e patrimoine et | densemble du hame
De m° me , la majorit® de <ces hameaux sont structur ®
particuli rement bien dans | densecadelse du paysage gr Oc

Photo n°21  VUESSAINTANDRE

Photo n°22  VUE AERIENNE ET EXMRAADASTRALERMIR®H
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